CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

DPong Nai, ngay 28 thang 10 nim 2026

QUY CHE CUQC AU GIA
Sb: 372/2026/QC

Can cur B6 luat Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr quy dinh cua Luat DPAu gi4 tai san nam 2016; Luat sta d6i, bd sung mot sb
diéu ctia Luat DAu gié tai san ndm 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Luat Quan ly, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017 va cac van
ban huéng din thi hanh;

Can cr Luat Vién thong nam 2023 va cac van ban hudng dan thi hanh;

Cin cir Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP, ngay 01/07/2025 cua Chinh Phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat quan ly, str dung tai san cong;

Cin ctr Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cta Bo truéng B Tu phép vé
Ban hanh khung gia dich vu d4u gié tai sin ma phap luét phai ban thong qua dau gid;

Cin ctr Quyét dinh s6 796/QD-UBND ngay 25/6/2026 cua Chu tich UBND phuong
Phudce Binh vé viéc phé duyét Pé an Str dung tai san cong tai don vi su nghiép cong lap
vao muc dich cho thué va lién doanh, lién két;

Céan ctr Quyét dinh s6 36/QD-TTDVTH ngay 27/07/2026 ctia Trung tdm dich vu
tong hop phudng Phude Binh vé viéc phé duyét gid khoi diém tai san cong thudc Dé an
str dung tai san cong tai don vi sy nghiép cdng lap vao muyc dich cho thué, lién doanh,
lien két;

Can ct Hop dong dich vu déu gid tai san sb 47/2026/HD-TTDVTH ngay
18/8/2026; Hop ddng sitra ddi, bd sung sé 01/2026/HDSPBS47-TTDVTH ngay
16/9/2026 va Hop dong sia ddi, b sung s6 02/2026/HDSDBS47-TTDVTH ngay
28/10/2026 gitra Trung tdm Dich vu tong hop phudong Phudce Binh va Cong ty Déu gia
hop danh Luat Viét;

Cong ty Déu gia hop danh Luét Viét ban hanh cdc quy dinh lién quan dén cudc diu
gia tai san nhu sau:

Pidu 1. Tai sin déu gis, noi c6 tai sin ddu gia, gia khoi diém cia ti sin dau gia

1. Tai san d4u gid:

Quyén thué dbi vai cac tai san sau:

- Tai san 1: 11 16 mat bing thuoc Cong vién khu vin hoa, thuong mai - dich vu
Phuéc Binh: Da dau tu hoan thién co sd ha tang, v6i dién tich khoang 4.500m2, trong do
c6 bd tri 11 16 dat cho thué véi dién tich khoang 720m2 tai dudng Théng Nhit, Cong
vién Vin hoa, Thuong mai- Dich vu Phude Binh (TTTM Phudc Binh cii), phuong Phudce
Binh, thanh phé Pdng Nai; myc dich sir dung: kinh doanh, budn ban.

Gia khoi diém: 57.616.000 dong (Nam muoi bay triéu, siu trdm mudi sau nghin
ddng)/thang. Tuong duong: 3.456.960.000 déng (Ba ty, bon trim ndm muoi su triéu,
chin tram sdu muoi nghin dong)/05 nam.




- Tai san 2: Tru Ang-ten phat séng cao 42m, sir dung hé khung thép hinh, c6 chéng
sét chu dong tai khuén vién Trung tdm Dich vu téng hop phuong Phudce Binh, duong
Pham Hung, khu phd 5, phudong Phudce Binh, thanh phd Dong Nai, muc dich st dung: lap
dit, quan ly, van hanh thiét bi vién thong va khai thac cung cap dich vu vién thong phu
hop vdi cong nang cua tru, quy hoach va quy dinh phép luat.

Gia khoi diém: 4.000.000 dong (Bén triéu dong)/thang. Tuong dwong: 240.000.000
ddng (Hai trim bén muoi triéu déng)/05 nam.

- Tai san 3: Cén tin khu B: dién tich xay dung 265,6m2. Trong d6 bao gdbm khu vuc
st dung lam can tin, phong bép, khu vuc vé sinh tai duong Nguyén Vin Linh- Quang
truong 6/1, phuong Phude Binh, thanh phé Pdng Nai, muc dich sit dung: kinh doanh,
budn ban.

Gia khoi diém: 17.732.000 dong (Mudi bay triéu, bay trim ba muoi hai nghin
dong)/thang. Tuong duong: 1.063.920.000 dong (Mot ty, khong trim sau muoi ba triéu
ddng)/05 nam.

- Tai san 4: Can tin khu C: dién tich xay dung 208,8m2. Trong d6 bao gém khu vuc
st dung lam cin tin, phong bép, khu vuc vé sinh tai duong Nguyén Vin Linh- Quang
truong 6/1, phuong Phude Binh, thanh phd Déng Nai, muc dich st dung: kinh doanh,
budn ban.

Gia khoi diém: 13.940.000 dong (Mudi ba tridu, chin trim bén muoi nghin
dong)/thing. Tuong dwong: 836.400.000 dong (Tam trim ba muoi sau triéu, bén trim
nghin dong)/05 nam.

* Dau gia riéng 1€ tig tai san.

* Thoi gian cho thué: 05 nam.

2. Tong gia khéi diém: 93.288.000 déng (Chin muoi ba triéu, hai trim tdim muoi
tam nghin dong)/thang, tuong duong: 5.597.280.000 dong (Nam ty, ndm trdm chin muoi
bay triéu, hai trim tdm muoi nghin ddng)/5 nam.

Mic gié trén la gia t6i thiéu, di bao gdm cac loai thué, phi, I¢ phi theo quy dinh cua
phap luit va chua bao gém cac chi phi dich vu khac (néu co).

Diéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gi4, ban hd so' moi tham gia ddu
gid va tiép nhan hd so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian xem tai san: T 7h30 ngay 04/11/2026 dén 17h00 ngay 06/11/2026
(trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san:

+ Tai san 1: tai duong Théng Nhit, Cong vién Van héa, Thuong mai- Dich vu
Phudc Binh (TTTM Phu6ce Binh cii), phudng Phudc Binh, thanh phé Pdng Nai.

- Tai san 2: tai khudn vién Trung tdim Dich vu téng hop phuong Phudce Binh, duong
Pham Hung, khu phé S, phuong Phuéc Binh, thanh phd Dng Nai.

- Tai san 3, 4: tai dudng Nguyén Vin Linh- Quang truong 6/1, phuong Phude Binh,
thanh phé Pdng Nai.

2. Thoi gian, dia diém ban hd so méi tham gia ddu gis va tiép nhan hd so tham
gia diu gia: Tir 7h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay 18/11/2026 (trong gid hanh
chinh) tai Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét.




Piéu 3. Pbi twong va diéu kién dwoe ding ky tham gia diu gia; Poi twong
khong dwoc ding ky tham gia ddu gia

1. P6i twong tham gia ddu gia: T6 chuc, ca nhan khong thude dbi tuong quy dinh
tai khoan 3, Piéu 3 Quy ché nay déu duoc dang ky tham gia déu gia.

- Déi voi tai san 2 (tru Ang - ten phat séng): Ngudi tham gia dau gia phai 1a doanh
nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong hop phap, c6 nganh nghé/gidy phép hoic diéu kién
phap 1y phi hop dé thuc hién hoat dong vién thong du kién trén tai san thué theo quy
dinh ctia phép luat vé vién thong.

+ Muc dich thué: lip dat, quan ly, van hanh thiét bi vién thong va khai thac cung
cip dich vu vién thong phu hop véi cong ning ciia tru, quy hoach va quy dinh phép lut.

+ DPbi twong tham gia: doanh nghiép dap tng diéu kién tham gia diu gia theo phap
luat vé& déu gia tai san va c6 du tu cach, diéu kién phap ly dé thuc hién hoat dong vién
thong du kién trén tai san thué.

+ Piéu kién sau khi trang ddu gid: ngudi tring ddu gia tu chiu trach nhiém xin
cap/duy tri cac gidy phép, dang ky, thong béo, quyén sir dung tan sb, dicu kién ky thuat
va cac chp thuan can thiét theo phap luat chuyén nganh.

2. Piéu kién dwoc ding ky tham gia ddu gid tai san: thudc déi tuong tham gia
dau gia; mua hd so va nop ho so dang ky tham gia d4u gia hop 1&; ndp tien dit trudce theo
quy dinh.

3. Pbi twong khong dugce diang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luit ddu gi4 tai sin 2016, sira ddi, bo sung nim 2024:

a. Nguoi khong 6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguori c6 kho khin trong nhan thirc, 1am chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia du gia khong nhan thr, lam cht duoc hanh vi ctia minh;

b. Nguoi lam viée trong t& chirc hanh nghé du gia tai san thyuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gia vién diéu hanh phién diu
gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

c. Nguoi dugce chu so hiru tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai
san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cta phap ludt ap dung
dbi voi loai tai san do

4. Nghiém cAm nguoi tham gia diu gid, nguoi tring diu gid, c4 nhan, to chirc
khic thue hién cdc hanh vi sau diy:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia du gi4, tham dy phién diu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi co
tai san diu gia, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, nang gi4,
lam sai léch két qua déu gia tai san;

- Can trd hoat dong dau gla tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhiam lam sai 1éch két
qua déu gia tai sin;



- Nhan uy quyén tham gla dau gxa cua nguoi tham g1a dAu gia khac déi véi tai san
ma minh cling la ngu’orl tham gia d4u gid tai san do; nhan uy quyén tham gia dau gia cua
tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én ddi voi cing mot tai san;

- Tham du ph1en dau gla trong trudong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia déu gla dbi voi tai san do;

- Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhan, to chitc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
cua doanh nghlep theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
dau gia d6i véi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Piéu 4. Chuén bi ho so tham gia ddu gid tai sin

T6 chirc, ca nhan ding ky tham gia cudc dau gia chuan bi ddy da hd so va ndp cho
Cong ty D4u gia hop danh Luat Viét ho so gdm co:

1. Phiéu ding ky tham gia ddu gia: Theo mau do Cong ty Pau gia hop danh Luét
Viét phat hanh.

2. Ban sao c6 chirng thue hoic kém theo ban chinh dbi chiéu:

- D4i voi ngudi tham gia dau ~gia la ca nhén: Can cude/thé cén cude cong dan/h
chiéu cua ngudi ding ky tham gla dau g1a

- D6i véi nguoi tham gia ddu gia 1a td chic: gidy chimg nhan ding ky kinh

doanh/ding ky hoat dong va Can cudc/thé cin cudc cong dan/hd chiéu cia ngudi dai
dién theo phap luat.

3. Gidy to' chimg minh da ndp tién dit truée (néu ¢6): Gidy uy nhiém chi hodc
phiéu nop tién vao tai khoan (ban photd). Khéch hang khong dugc ndp tién dit trude
chung cho nhiéu ngudi trong mét gidy ty nhiém chi hodc phiéu ndp tién vao tai khoan.

Diéu 5. Tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dit trudc, buée gia

1. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: Tai san 1, 3: 400.000 ddng/hd so/tai san;
Tai san 2, 4: 200.000 ddng/hd so/tai san.

2. Tién dit trude: 20% gia khoi diém.

Ngudi tham gia dau gid nop tién dat trude bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan thanh toan riéng ctia Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét sé: 119002689994 tai
Ngan hang Thuong mai Cb phan Céng thuong Viét Nam chi nhanh Binh Phudc.

Thoi gian ndp tién dit trude: Tir 7h30 ngay 17/9/2026 dén 17h00 ngay 01/10/2026.

a. Nguoi tham gia dau gia co quyen tir chéi tham gia dau gia va nhan lai tién dat
trude trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sé luong, chét lu0‘ng tai san, thoi
gian, dia diém té chuc phién diu gia, hinh thirc déu gia, phuong thirc ddu gia da niém yét,
thong bdo cong khai.

b. Cong ty Péu gia hgp danh Luét Viét ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc
trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong trang déu gia trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.

c. Truong hop tring du gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hi¢n giao két hozc thuc hién hop dong mua ban tai san d4u gia. Viéc xur
ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cta phap
luat ¢6 lién quan.

d. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dat trudc trong céc trudong hop
sau day:

- Di nop tién dit trude nhung khéng tham dy phién dau gia ma khong thudc truong
hop bt kha khang;



- Bi trut quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cap thong tin, tai liu sai sy that; sir dung giay to gia mao dé¢ dang ky tham
gia ddu gi4, tham du phién dau gid;

+ Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dAu gid tai san, nguoi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, nang
gia, lam sai 1éch két qua déu gia tai san;

+ Can tr& hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai léch
két qua dau gia tai san;

+ Nhan ty quyén tham gla dau gla clia nguoi tham gia diu gia khac ddi vai tai san
ma minh cling la nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau gia cta
tur hai nguoi tham gia dau gia trd Ién ddi véi cing mot tai san;

+ Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chdong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia dAu gia dbi voi tai san do;

+Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghi¢p ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhan, to chire ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cua phédp luit vé doanh nghiép cling 12 nguoi tham gia
d4u gia d6i véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

+ Rut lai gia da tra.

- Tl chéi ky bién ban dau gia;

- Tur chdi két qua tring dau gia.

d. Tién dat trude quy dinh tai diém d, khoan 2, Diéu 5 cua Quy ché nay dugc xur ly
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 39 Luat d4u gia tai san nim 2016 duoc stra dbi, bd sung
nam 2024.

3. Budc gid: t6i thiéu 01% gia khoi diém/lan tra gia, ap dung tir vong du gia thu 2
tro di.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém, cach thire ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian diang ky tham gia d4u gia: Tir 7h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay
18/11/2026 (trong gio hanh chinh).

2. Pia diém ding ky tham gia dau gia: tai Cong ty Dau gia hop danh Luat Viét.

3. Cich thirc dang ky tham gia diu gia: biang ky truc tiép tai Cong ty Péu gia
hop danh Luat Viét; khach hang dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so ddu
gia hop 1€, nop tién dat trude dung quy dinh.

Diéu 7. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gi4; hinh thire, phwong thire diu
gia

1. Thoi glan td chirc phién ddu gia: 09 giv 00 phat, ngay 23/11/2026.

2. Dia diém t6 chirc phién diu gia: try s¢ Trung tdm Dich vu tong hop phuong
Phudc Binh, dia chi: duong Pham Hung, khu phd 5, phuong Phude Binh, thanh phd
Pong Nai.

3. Hinh thire diu gia: Dau gia bing bo phleu truc tiép tai phién ddu gia (s6 vong:
khong gidi han sb vong).

4. Phuong thire diu gia: Phuorng thire tra gia 1én

Diéu 8. Nji quy phong diu gia

Ngu’m tham gia ddu gia va khach moi ¢6 mit tai phong td churc ph1en dAu gia dung
gio, ngay quy dinh. Sau khi phién dau gia da khai mac va da c6 nguoi tra gia, nhitng
nguoi tham gia ddu gia va khach moi dén tré khong duoc vao phong td chirc dau gia.

1. Khi goi khach hang vao phong dau gia, moi khach ‘hang dang ky tham gia dau gia
s& duoc phat ngiu nhién 01 bang thé cé ghi b thir tw, mdi nguoi chi co 01 bang the s
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thtr tu duy nhat. Bang thé c6 ghi sé tha tu 1a ky hiéu dugc md hoa cho khach hang tham
gia ddu gia; Bang thé duoc sir dung trong suét phién déu gia, khach hang phai bao quan
theé va tra lai khi roi phong dau gia

2. Chi cho phép 01 (mot) nguoi truc tiép ding ky mua tai san ban dau gia hay 01
(mot) nguoi dugce ngu'(‘)ri dang ky mua tai san ban dau gia uy quyén hop 1é tham gia déu
gia vao phong ddu gia. Nguoi khong dang ky hay khong c6 phan su khong duoc vao
phong diu gia. Truong hop c6 su thay dbi ngudi duge uy quyén tham gia dau gia phai
thong bao ngay cho nguoi diéu hanh phién dau gia biét dé dlc;u chinh trude khi phién dau
gia dién ra. Céc truong hop khéc do nguoi diéu hanh phién dau gia quyét dinh.

3. Nguoi tham gia dAu gia tai san phai an mic gon gang; thai do lich su, nghiém
tic; khong gay on 4o lam anh huong dén phién déu gia.

4.1 \Tguorl tham gia dau gia khong duge sur dung bia, rugu va céc chat kich thich
trong thoi gian dang dién ra phién d4u gia tai san. Nhitng ngudi c6 mii bia rugu, st dung
ma tiy, cic chat kich thich khac, dang & trang théi say xin, khong lam chu dugc hanh
dong ctia minh khong dugc vao phong diu gia va khong duoc tham gia déu gia.

5. Nguoi tham gia dau gia tuyét ddi khong dugc sir dung dién thoai trong phong
dau gii. Truong hgp ngudi tham gia dau gia khong gt dugc dién thoai ngoal phong déu
gla thi phai tit ngudn dién thoai va dé tai noi quy dinh trong phong dau gia (Cong ty dau
gia hop danh Luét Viét khéng chiu trach nhiém vé su thit lac hodc mat dién thoai cua
ngudi tham gia du gia).

6. Ngudi tham gia ddu gia phai giir gin trat tu; khéng dugc trao ddi, thong dong véi
nhau bang 101 n6i hodc ky hi¢u hay hanh vi khac; Khach hang khong dugc roi khoi phong
khi dang t6 chirc ddu gia, trir truong hop co su cho phép cua d4u gia vién diéu hanh phién
dau gid; Khach hang mudn phat bidu y kién trong phién dau gia phai duge su cho phép
ctia d4u gia vién didu hanh phién déu gia.

7. Nguoi tham gia ddu gia, khach moi khong dugc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chirc phién diu gia

8. C6 hanh vi cén tré, ngin can phién déu gid, hodc c6 hanh vi mua chudc nhiing
ngum tham gia d4u gia, cac thanh vién trong budi dau gia nhim loai trix nguorl khac, ghim
gid thi s& khong duogc tiép tuc tham gia déu gia. Nguoi tham gia dau gia vi pham vé thu
tuc tra gia s€ khong dugc tham gia cac vong tiép theo.

Déi voi khdch hang vi pham mot trong nhiing diéu khoadn trén day thi tuy theo timg
mike dj va tinh chat vi pham sé bi trudt quyén tham gia dau gid, tich thu tién ddt truce
hodc xur ly hanh chinh hodc truy ciru trdach nhiém hinh su theo quy dinh ciia phdp ludt.

Diéu 9. Trinh ty tién hanh phién dau gla tai san

1. Thu tuc khai mac phién diu gi tai san:

- Dénh s6 thir tur trén ban trong phong d4u gia.

- Thong bdo va kiém tra khach hang khi vao phong t6 chic du gid khong duogc
mang va str dung dién thoai. Neu khach hang mang dién thoai vao phong dau gia thi phai
yéu cau khach hang giri vao ré dé tai ban cia ddu gia vién khi két thuc phién du gia thi
khach hang tu nhan lai dién thoai cua minh va moi mét mét, hu hong thi khach hang tu
ch1u trach nhiém. Truong hop néu co6 khach hang cb tinh sur dung dién thoai trong phong
t6 chirc ddu gia thi dau gid vién cua phién dau gia d6 phai c6 trach nhiém lap bién ban vi
pham, dong thoi trudt quyén tham gia d4u gia va budc khach hang d6 ra khoi phong déu
gia.

- Goi tén, kiém tra Cain cudc/thé cin cude cong dan/hg chiéu, gidy uy quyen (neu co)
ctia khéch hang khi vao phong diu gi4 theo danh séch dang ky tham gia d4u gia; Phat s tha
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tu cho ngudi tham gia ddu gia va sap xép chd ngdi cho khach hang theo s6 thu ty da ghi
trong phong diu gia.

- Tuyén b ly do: Gidi thiéu cac can cir phap ly dé tién hanh phién dau gia va tom tit
qua trinh trién khai thuc hién cudc dau gia.

- Gi6i thiéu dai biéu cac bén tham du phién dau gid; ngudi diéu hanh, ngudi gip viéc
va thu ky phién dau gla

2. PAu gia vién diéu hanh phién diu gia theo hinh thirc diu gis bing bé phiéu
truc tiép tai phién diu gi4 theo trinh tu sau diy:

- Gioi thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia;

- Boc ndi quy phong dau gia.

- Poc Quy ché cude dau g1a

- Gi6i thiéu tai san ddu gid;

- Nhéc lai muc gia khoi diém;

- Thong bao budce gia va khodng thoi gian t6i da giita cac lan tra gia:

- Huong dan céch tra gia;

- Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu:

+ Phiéu tra gia hop 1é ddm bao cac yéu cau sau: Do Cong ty Péu gia hop danh Luat
Viét phat hanh, c6 dong dau Cong ty (muc dd) & goc phia trén bén trai. Cdc thong tin trén
phleu phai dugc ghi day du, 16 rang; khong bi rach, nhau, nat. S6 tién bang chir va so tlen
bang s6 phai khop nhau. Néu sd tién bang chit va bang sb khong khép nhau thi lay s tién
bang chit.

Phiéu tra gia khong hop 1¢ 1a phiéu khong dam bao mdt trong cac ycu ciu néu trén.

+ Thoi gian dé thuc hién viéc gh1 phiéu va nop phleu t6i da 1a 03 phut.

- Xur ly tinh hudng va cac hanh vi vi pham trong dau gia.

- Thoi han thanh toan tién mua tai san ddu gia khi tring dAu gia.

3. Giai dap thac mic ciia nguoi tham gna diu gia tai sin (néu cé).

4. Cic buéec tién hanh tai mdi vong diu gia tai san.

Nguoi tham gia diu gia dugc phat mot to phleu tra gia, ghi gia muén tra vao phiéu ctia
minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia dau gia truc tiép bo ph1eu vao thing phleu
dAu gi4 vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, s phleu thu vé, s6 phleu hop 18, sb phiéu
khong hop 1€, cong bd gid tra cua timg phiéu tra gid, gia tra cao nhit v6i su gidm sat cta it
nhat mot ngu0'1 tham gia diu gla

Piu gid vién cong b6 gia cao nhat da tra ctia vong dau gia d6 va dé nghi ngudi tham
gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gid khoi diém cua vong diu gia tiép theo 1a
gia cao nhat d trd & vong dAu gia trude lién ké cong voi budce gia.

Phién déu gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Péu gia vién cong bb ngudi
tra gid cao nhét va cong bd nguoi d6 1a nguoi trang dau gla

Truong hop c6 tir hai ngudi trd 1én cung tra muc giéa cao nhit, ddu gia vién t6 chirc dau
gia tiép gilta nhimg nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dAu gia. Néu trong )
nhiing ngum c6 gia tra cao nhét c6 ngml tiép tuc tra gia thi diu gia vién phat phiéu tra gia
cho nguoi do; dau gia vién cong b6 ngudi d6 1a ngudi trang dAu gid neu ngudi d6 ¢6 gia tra
cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhét khong dong ¥ dAu gi4 tiép thi dAu gia vién t6
chirc bdc thim dé chon ra nguoi tring dau gié.

- Néu nguorl da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi déu gia vién cong bd
nguorl trang dau gia thi phién d4u gia van t1ep tuc va bit dau tur gia clia nguoi tra gia lién
ké trudc d6. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyen tham gia dau gia.

- Néu ngay & vong dau tién, neu khong c6 ngudi tham gia tra gia thi cudc dau gid
xem nhu khong thanh va s& xem xét td chue ddu gia lai & mot thoi diém khéc.




- Trudng horp ké tir vong thir 2 trg di, tat ca nguoi tham gia dau gia khong tham gia
tra gia, thi dau gia vién liy gia tra cao nhit cta vong trude do lam gid tring diu gia.

- Sau khi d4u gla vién diéu hanh phién du gia da cong b6 ngum tring dau gia ma
tai phién dau gid nguoi nay tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 13 nguoi
tring dau gia, néu gia lién ké do cong v6i khoan tién dit trudc it nht bing gia da tra cta
ngudi tir chéi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua tai san du

14.
: Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua nguoi
tir chdi két qua trung dAu gid hodc nguoi tra gid lién ké khong chap nhan mua tai san du
gia thi cudc dau gia khong thanh.

6. Két thic cudc diu gia. , ,

- Cudc ddu gia cham dut khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dau gia hodc khi dau
gia khong thanh.

- Dién bién cua phién dAu gia phai duoc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban du gia
phai duoc lap tai phién dau gid va c6 chit ky cta dau gid vién diéu hanh phién déu gia, nguoi
gh1 bién ban, ngudi trang dau gia, nguoi c6 tai san dau gi, dai dién ctia nhitng nguoi tham
gia dau gia (diéu chinh bd sung bién ban (néu c6); cho céc bén ky tén vao bién ban dau
gia)

- Ngudi trang dau gié tir chdi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khong chép nhan mua
tai san dau gia dbi voi tai san ma theo  quy dinh cua phap luét.

- Bién ban d4u gia dugc dong dau cua Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét.

Diéu 10. Thoi gian va phuong thirc ndp tién mua tai sin

1. Thoi han thanh toan:

Trong vong 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong thué tai san du gia,
nguoi mua dugc tai sin d4u gia phai nop di mot 14n sb tién mua tai san cta 01 (mot) nam
thué dau tién. S tién clia cac ndm thué con lai duoc ndp theo hgp dong thué tai san ddu gid.

Truong hop qué thoi han quy dinh ma ngudi mua tai san chua thanh toan du s6 tién
mua tai san thi co quan duge giao nhiém vu td chirc ban tai san thyc hién huy bé Hop dong
da ky két va nguoi mua tai san phai bdi thuomg sé tién tuong tmg voi khoan tién dat coc.

2. Phuong thire thanh todn: Ngudi mua dugce tai san nop tlen bang hinh thie tién

mit hogc chuyén khoan vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu tong hop phuong Phudc
Binh.

Ditu 11. Phlm'ng thirc giao nhan tai sian

Tai san s€ dugc giao cho  ngudi tring dau gia trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay
ngudi tring dau gia ndp du tién mua tai san. Trung tdm Dich vu tong hop phudng Phudce
Binh c6 nghia vu giao tai san cho nguoi mua dugc tai san dau gia dudi su ching kién cua
Cong ty Diu gia hop danh Luét Viét (néu can thiét). Ngudi mua tai san phai hoan toan
chiu tréch nhiém va chiu céc chi phi phat sinh dén viéc chuyén quyén sé hitu nhu: cac loai
thué theo quy dinh cua phép luat. Néu qua thoi han trén ma nguodi tring d4u gia chua lam
xong thti tuc dé nhén tai san diu gié thi Cong ty Pau gia hop danh Luét Viét khong chiu bat
ky trach nhi¢m nao ddi véi tai san, bén tring dau gia phai chiu tt ca trach nhiém lién quan
dén tai san.

Diéu 12. Quyén va nghia vu cia nguoi trang diu gia

8 b 1\Igu'o'l trung diu gia ¢6 cac quyen sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san diu gia ky hop dong thué tai san diu gid;

- Pugc nhén tai san d4u gia, co quyén s& hitu dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh cua
phap luat;

- Buoc co quan nha nude cé thim quyén cap glay chu’ng nhan quyén s hitu, quyén sir
dung tai san d4u gia dbi voi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luat;



- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia va theo quy
dinh cua phép luat.

2. Ngudi tring ddu gid ¢é cic nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia, hop dong thué tai san d4u gia;

- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho nguoi c6 tai san dau gia theo quy
dinh;

- Céc nghia vu khéc theo théa thuén trong hop déng mua bén tai san dAu gia va theo
quy dinh cua phap luat.

Dieu 13. Trach nhiém ve chat lwong cta tai sin:

- Chét lugng tai san chao ban trén co s& khach hang da xem tai san trude do tai hién
truong. Khach hang déng ky mua tai san ban dau gia chiu trach nhiém d6i chiéu hd so phép
ly lién quan dén tai san ban du gid va hién trang thuc té cua tai san ban dau gia. Cong ty
Péu gia hop danh Luat Viét khong chiu trach nhiém vé chat lugng tai san trong moi trudng
hop. Chu tai san chiu trach nhiém vé chét luong tai sén ma minh thong bio chao bén, dong
thoi ¢6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khach hang da kiém tra/ gidm dinh
trude do.

- Khéch hang duoc tao didu kién thudn loi ¢ xem tai san trude khi dang ky tham gia
dAu gia va trudc phién dau gia dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san d4u gia, dong thoi
phai cam két khong c¢6 bét ky khiéu nai gi dbi véi tinh trang tai san.

Pidu 14. Chiu rii ro va bt kha khing

- Nguoi ¢6 tai san chiu rii ro d6i voi tai sin ban dAu gia cho dén khi tai san duoc ban
giao cho nguoi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhén tai san d4u gid. Cong ty Déu gia
hop danh Luat Viét khong chiu trdch nhiém vé& bét cr riii ro nao xay ra ddi voi tai san du

gia.

- Cudc diu gia khong thé thuc hién duoc do céc truomg hop bat kha khang nhu: ¢6 yéu |
cau ngu'ng mé phién déu gia/ hily bo két qua dau gia thanh/ htty bo hop d6ng mua bén tai san ;
dAu gia cua co quan chirc ning, bén thué yéu cau hodn déu gid o ly do chinh déng va dugc
chu sd hiru tai san chap thuan, thi cic Chu s¢ hiru tai san, bén tb chirc ddu gid va khach hang
tham gia d4u gia phai thuc hién theo, cac vAn d& c6 lién quan dugc phuc hi vé nguyén trang .
va cac bén khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Quy ché cude déu gia nay gdm 14 diéu. Khach hang tham gia dau gia can doc k¥ cic quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cuéc dau dién ra moi khiéu nai, thic méc s& khong duoc giai

quyet
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