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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

I. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

1. Ly do, sw cin thiét thye hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

Quy hoach chung xay dung x4 Binh Son dén nim 2035 dugc UBND huyén
Phu Riéng phé duyét tai Quyét dinh sé 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024 va
hién van con hiéu luc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach doé thi
va nong thon.

Hi¢n nay, Quy hoach chung d6 thi phuong Phudc Binh dén nam 2050 dang
dugc to chire lap theo ke hoach nhung chua hoan thanh, do d6 quy hoach chung
xdy dung x4 Binh Son van 13 co s phép 1y dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu
xdy dung va st dung dét trén dia ban. Trong thoi gian cho phé duyét quy hoach
chung d6 thi méi, viéc ra soat, diéu chinh cuc bd quy hoach chung hién hanh 1a
can thiét nham dép Gng yéu cau quan ly, phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong.

Pong thoi, tai Van ban sb 2454/SXD-QLQH&PTDT ngay 22/6/2026, S6
Xay dung dd c6 y kién hudng dan vé thu tuc trién khai thyc hién quy hoach
Cum cong nghiép Son Ha 1, 2 tai phudng Phudc Binh. Theo d6, viéc diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung xay dung x& Binh Son dé cap nhat, bo sung cac khu
vuc phat trién cym cong nghiép theo dinh hudng quy hoach cap trén 1a can thiét,
tao co s phap 1y dé trién khai cac thu tuc vé quy hoach, dau tu, dat dai va xay
dung theo quy dinh.

Bén canh do6, qua qua trinh ra soat hi¢n trang str dung dAt va tinh hinh quan
Iy dau tu xdy dung trén dia ban. Viéc diéu chinh nhém cap nhat hién trang, bao
dam tinh thong nhat gitta quy hoach va thuc té trién khai, dong thoi tao co so
phap 1y cho cong tac chuan bi, 1ap va trién khai du an dau tu xay dung theo quy
dinh.

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Binh Son den nam
2035 khong lam thay doi muc tiéu, tinh chat va dinh hudng phat trién tong thé
cua quy hoach da duoc phé duyét, ma chi diéu chinh mét s6 nodi dung cuc b
nhim bao dam phu hop voi quy hoach cap trén, diéu kién thuc té va yéu cau
phat trién ctia dia phuong trong giai doan hién nay.

2. Cac can cwr phap ly:

2.1. Co s6 phap ly chung:

- Luét Quy hoach do thi va nong thoén ngay 26/11/2024; Luét sua doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat do thi va ndong thon ngay 11/12/2025;

- Luét it dai ngay 18/1/2024;

- Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 di€u cua Luat Quy hoach do thi va nQng tpén; Nghi diph §6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctua Chinh phu stra d6i, b sung mét so diéu
cua nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sO di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dat dai;
- Nghi dinh s6 104/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cta Chinh phii quy Dinh

Vi¢c Lap Dy Toan, Quan Ly, Stt Dung Va Quyet Toan Chi Thuong Xuyén Dé
Thuc Hi¢n Cac Nhiém Vu Quy Pinh Tai Diéu 40 Luat Ngan Sach Nha Nuoc;

- Théng tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua Bo Xay dung hudng
dan mot s6 noi dung, phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xéy dung Quy
dinh chi tiét mot s diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu 50
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung sta ddi bd sung mot sb
diéu cua Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung Ban
hanh QCVN 01:2021 Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung,

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xay dung vé viée
Ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé hé thong cong
trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD NGAY 30/6/2025 ciia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach D6 thi va Nong thon; duoc stra doi, bod
sung bdi Thong tu 43/2025/TT-BXD va Thong tu 24/2026/TT-BXD;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 cua Bo Xay dung vé viéc
dinh chinh Nghi dinh 5O 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Vé
viéc quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh
s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu cta Luat Quy hoach do thi va néng thon; va Quyét dinh sé 18/2025/QD-
TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuéng Chinh phii phé duyét do Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chuc lap;

- Céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh khac ctia Nha nudc.

2.2. Co sé phap ly riéng:

- Quyét dinh s6 779/QD- UBND ngay 27/02/2026 cua Chi tich UBND tinh
vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 30/2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND thanh phd
Pong Nai quy dinh trinh ty, thu tuc 1ap, thim dinh, phé duyét, cong bd diéu
chinh cuc bd quy hoach d6 thi va nong thon thudc tham quyén phé duyét cua Uy
ban nhan dan thanh phd trén dia ban thanh ph Pong Nai;

Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND huyén Pha
Riéng vé viéc phé duyét D6 an va Quy dinh quan 1y theo PO 4n quy hoach
chung xay dyng xa Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035;

- Vin ban s6 2454/SXD-QLQH&PTDT ngay 22/6/2026 cua S¢ Xdy dung
vé viée hudng dan thu tuc trién khai thuc hién quy hoach Cym cong nghiép Son
Ha 1, 2 tai phudng Phudc Binh, thanh ph Pong Nai;
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- Vian ban s6 994/UBND-KT ngay 24/6/2026 cia UBND phudng Phudc
Binh vé viéc 1ap diéu chinh quy hoach chung xdy dung xi Binh Son, huyén Pha
Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035;

- Trich két luan hop Ban thudng vu Pang iy — phién hop sb 60/2026 (No6i
dung 1 — Tuan 1am viéc thir 32/2026) sb 243-TrKL/DU ngay 04/8/2026;

- Cong van s6 5497/SXD-QLQH&PTDT ngay 25/8/2026 cua S xay dung
vé viéc ¥ kién ddi véi hd so diéu chinh cuc bo d6 an Quy hoach chung xay dung
xa Binh Son, huy¢n Phu Riéng, tinh Binh Phuéc dén nam 2035;

- Cong vin sb 773/CSPR-QLKT ngay 25/8/2026 cua Cong ty TNHH MTV
Cao su Phii Riéng vé viéc gop ¥ kién lién quan dén viéc didu chinh cuc bo d6 an
Quy hoach chung xiy dung xi Binh Son, huyén Phil Riéng, tinh Binh Phudc

(chh).
3. Panh gia hién trang khu vuc diéu chinh:
- Gom 06 vj tri diéu chinh:
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Hinh 1. Céc vi tri diéu chinh cuc bod
3.1. Vi tri diéu chinh 01:
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng xa Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

- Khu dat hién trang 1a dét trong
cdy cao su va dat giao thong, co vi
tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc: gidp dét trong cay lau
nam;

+ Phia Nam: giap duong DT.759;
+ Phia Pong: giap dat trong cay
lau nam;

+ Phia Tay: giap dat trong cdy lau
nam.

Hinh 2. Hién trang vi tri diéu chinh

01

- Noi dung diéu chinh:
+ Dién tich diéu chinh khoang 76,88ha trong do co Pit trong ciy lau nim
va dat giao thong thanh Dat cum cong nghi¢p va dat giao thong.
+ Diéu chinh mang ludi cac tuyén duong giao thong ndi bd c6 16 giéi 15m
(co tong chiéu dai khoang 1.848m).
Béng so sanh muc dich sir dung dit trwdc va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 01

PUQC PIEU Chénh
STT | MUC PiCH SUDUNG PAT | DUYET | CHINH lech
' ' (ha) (ha) Tang (*)
Giam (-)
1 | Pat trong ciy lau nim 71,18 0,00 -71,18
2 | Bat cum cong nghiép 0,00 73,86 73,86
3 | bt giao thong 5,70 3,02 -2,68
Tong dién tich 76,88 76,88 0,00
- Ly do diéu chinh:

+ Cum cong nghiép Son Ha 1, 2 da duoc xéac dinh trong phuong an phat
trién cum cong nghiép cia diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021—
2030, tam nhin dén nam 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 779/QD-UBND
ngay 27/02/2026, véi quy md khoang 75 ha c6 vi tri thugc dia ban phuong
Phudc Binh, thanh phd Pong Nai. Vi vy, viéc cap nhat vi tri, ranh gioi va chuc
nang dat cum cong nghiép vao quy hoach chung la can thiét nham bao dam su
théng nhét gitta quy hoach cip dudi v0i quy hoach cap trén, tao co s phap 1y dé
thuc hién cac tha tuc quy hoach chi tiét, dau tu, dat dai, méi truong va xay dung
theo quy dinh.

+ Khu vuc dé xuat chii yéu 1a dat trong cdy cao su, tiép giap tuyén DT.759
va c6 kha nang két ndi véi mang ludi giao thong khu vuc. Viéc lya chon vi tri
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng xa Binh Son,

huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

nay gop phan han che anh hudéng den khu dén cu hién hiru. Trong cac bude quy
hoach va dau tu tlep theo phai tiép tuc danh gia diy du kha ning két ndi giao
thong, cap dién, cip nudc, thoat nude, xir Iy nude thai, phong chay chira chay va

bao v€ moi tru:orng, bao dam khong lam qua tai hé thong ha tan hién co.

oABAKA

GIAMAP _
y”

e

Smais

D3 dugc phé duyét Diéu chinh

Hinh 3. Vi tri diéu chinh 01

3.2. Vi tri diéu chinh 02:

- Khu dat hién trang da duoc xdy dung cac cong trinh truong mam non,
truong tiéu hoc, truong trung hoc co so, Uy ban nhan dan xa Binh Son (ct) da
dua vao st dung, Khu dat co vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Bac: giap duong huyén Binh Long-Binh Son;

+ Phia Nam: giap duong dat;

+ Phia Dong: giap duong nhua hién hiru;

+ Phia Tay:

1ap dat trong cdy 1du ndm va dat nha xuong hién hiru.

Hinh 4. Hié trang vi tri diéu chinh 02
- Noi dung diéu chinh: pham vi diéu chinh khoang 4,23ha, trong d6:
+ Diéu chinh mang ludi giao thong 02 tuyén duong ndi bo dinh huong bao
gdm tuyén duong 16 gioi 13m (voi tong chiéu dai khodng 3 04m) va tuyén duong
16 gi¢il8m (vdi tong chiéu dai khodng 105m) phan chia cac 16 dat cong cong.

+ Gop chung 02 16 dat x@y dung co so gido duc va dao tao (Truong tiéu
hoc va Trung hoc co s&) va phan dat giao thong thanh 01 16 dat.
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

+ Piéu chinh 16 dat xay dung tru sé co quan (UBND xa Binh son cii) va dat
giao thong co tong dién tich khoang 0,61ha thanh dat xay dung co sd'y té.

+ f?leu chinh 16 dat xay dung diém buu dién c6 dién tich khoang 0,20ha
thanh Pat xay dung tru s& van hoa.
Bang so sanh muc dich sir dung dat truée va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 02

puoc | prey | Chenh

STT MUC DiCH SU DUNG DAT DUYET | CHiNH | . Jé¢h

' ' (ha) (ha) | Lang ()

Giam (-)
1 | Pat trong cay lau nim 0,00 0,13 0,13
2 | Pit xay dung tru sd co quan 0,62 0,00 -0,62
3 | Pat xdy dung co sé gido duc va dao tao | 2,99 3,29 0,30
4 | Pat buu dién, vin hoa xa 0,22 0,00 -0,22
5 | Pt xdy dung co sd y té 0,00 0,61 0,61
6 | Dat xay dung co so vin hoa 0,00 0,20 0,20
7 | bBét giao thong 0,40 0,00 -0,40
Tong dién tich 4,23 4,23 0,00

- Ly do diéu chinh:

+ Sau khi sip xép don vi hanh chinh va to chitc mé hinh chinh quyén dia
phuong hai cép, tru s6 UBND xi Binh Son cii khong con str dung theo chtic
nang tru so hanh chinh cip xa. Viéc chuyén quy dat ndy sang chirc ning co sd'y
té nham khai thac hiéu qua tai san va quy dit cong hién co, han ché phat sinh
nhu cau thu hdi dat méi, ddng thoi dép tng nhu cau dau tu, nang cip co sd chim
soc suc khoe phuc vu nguoi dan khu vyec.

+ Hai 16 dat truong tiéu hoc va trudng trung hoc co so hién nam lién ké;
viéc hop nhat ranh gi6i thanh mot 16 dat gido duc théng nhat s& tao diéu kién t6
chire khong gian, str dung chung san bai, ha téng ky thuat va cac cong trinh phy
tro, dong thoi nang cao tinh kha thi khi trién khai du 4n trudng phd théng cé
nhiéu cip hoc.

+ Pbi vai 16 dat buu dién, sau khi ra soat nhu cau str dung thuc té va y kién
ctia don vi quan 1y, viéc chuyén sang dat xay dung co sé vin hoéa nham bo sung
khong gian sinh hoat van héa, hoc tip cong dong va hoat dong xa hoi cho khu
vuc trung tam.

+ Viée diéu chinh cac tuyen duong quy hoach phén chia 16 chi dugc thuc
hién ddi véi cac tuyen chua dau tu, khong con can thiét va khong lam anh huong
dén kha nang tiép can cac cong trinh, to chic giao thong va yeu cau phong chay
chita chay. Noi dung cdp nhat lai hi¢n trang, bdo dam tinh thong nhat gitra quy
hoach va thuc té trién khai, dong thoi tao co sé phap 1y cho cong tic chuan bi,
1ap va trién khai du an dau tu xay dung theo quy dinh.

DVTCL: Uy ban nhan dan phudng Phudc Binh 8




Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng xa Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

b3 duogc phé duyét

Hinh 5. Vi tri diéu chinh 02

3.3. Vi tri diéu chinh 03:

- Khu dat hién trang 1a dat da xdy dung cac cong trinh gdm: tram y té x4
Binh Son, Pai tuong niém liét s§, dat cay xanh. Khu dat co vi tri tiép giap nhu

sau:
+ Phia Bac: giap duong nhua;
+ Phia Nam: giap duong nhuya;
+ Phia Dong: giap duong DT.759;

g

+ Phia Tay: giap dudong nhua.

V= e

Hinh 6.  Hién trang vi tri diéu chinh 03

- Noi1 dung diéu chinh: Cap nhat vi tri co s& y té va dai tudng niém hién
hiru dong thoi chuyén doi cay xanh thanh dat xay dung co s& van hoa (dai tudng

niém).
Bang so sanh muc dich sir dung dét trwéc va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 03
' PUQC PIEU Clléiﬁh

STT | MUC PICH SU DUNG PAT | DUYET CHINH <

(ha) (ha) Tang (+)

Giam (-)
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

1 | Pit xdy dung co sO y té 0,30 0,28 -0,02
2 | Dat xay dung co sé vin hoa 0,06 0,26 0,20
3 | Pat cdy xanh 0,18 0,00 -0,18
Tong dién tich 0,54 0,54 0,00

- Ly do diéu chinh:

+ bai tuong niém hién hiru da dugc dau tu xay dung va st dung 6n dinh
nhung vi tri, ranh giéi khuén vién thuc té chua dugc cap nhat day du trong Quy
hoach chung xay dung x4 Binh Son dén nim 2035. Viéc diéu chinh nham xac
lap dung vi tri va chirc nang st dung dét cua cong trinh hién hiru, bao dam théng
nhat giita hd so quy hoach, hién trang str dung dat va cong tac quan Iy dau tu
xay dung.

+ Pham vi diéu chinh khoang 0,26ha dugc xac dinh 13 dat xay dung co sé
van hoa — dai tudng niém, bao gdm cong trinh tudng niém, san hanh 1&, duong
nodi by, cay xanh canh quan va cac hang muc phu trg. Qué trinh 1ap du an phai
duy tri ty 1& cdy xanh phu hop, khong 1am suy giam chat luong canh quan va
phai bdo dam chi tiéu cay xanh chung cua khu vuc theo quy dinh.

+ Noi dung cap nhat lai hién trang, bao dam tinh thong nhat giira quy hoach
va thyc té trién khai, dong thoi tao co s¢ phap 1y cho cong tac chuan bi, 1ap va

trién khai du 4n dau tu xay du:ng theo quy dlnh

D3 dugc phé duyét Diéu chinh

Hinh 7. Vi tri diéu chinh 03

3.4. Vi tri diéu chinh 04:
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- Khu dét hién trang la
dat trdng cdy cao su, co vi tri
tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong
bT.741;

+ Phia Nam: giap duong
dat;

+ Phia Pong: giap dat
trong cdy lau nam;

+ Phia Tay: giap dat ”
trong cay lau nam.

Hinh 8. Hi¢n trang vi tri diéu chinh 04

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh 16 dit chtic ning dat an ninh (vi i dir
kién tru s¢ cong an xd truée ddy) c6 dién tich 1 0,3ha thanh 0,26 ha dat trong
cdy lau nam va 0,04 ha dat giao thong, phtl hop hién trang va nhu ciu sir dung
sau sap xép don vi hanh chinh.

Bing so sanh muc dich sir dung dit trwde va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 04

PUQC PIEU Chénh

STT | MUC PiCH SUDUNG PAT | DUYET | CHINH lech

' ' (ha) (ha) Tang (*)

Giam (-)
1 | Dét trong cay lau nim 0,00 0,26 0,26
2 | Pit giao thong 0,00 0,04 0,04
3 | D4t an ninh 0,30 0,00 -0,30
Tong dién tich 0,30 0,30 0,00

- Ly do diéu chinh:

+ Sau khi sap xep don vi hanh chinh, try s¢ Cong an phuong Phudc Binh
hién nay da duoc bo tri tai vi tri khac, dap g yéu cau lam vi¢c va phuc vu dia
ban. Vi vay, nhu cau dau tu tru s& Cong an tai vi tri da du kién trong Quy hoach
chung xa Binh Son khong con.

+ Khu dat c6 dién tich khoang 0,3 ha hién van 1 dét trong cdy cao su, chua
trién khai du an va chua chuyén muc dich st dung dat. Viéc diéu chinh trd lai
chtic ning dat trong ciy lau nam phu hop véi hién trang sir dung, tranh dé quy
dat an ninh khong con nhu cau tiép tuc duge quy hoach, dong thoi khong anh
huong dén kha nang phuc vu cua luc lugng Cong an phuong.

+ Piéu chinh tim tuyén duong lién thon Son Ha 1 — Son Ha 2.
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D3 duogc phé duyét Diéu chinh

Hinh 9. Vi tri diéu chinh 04

3.5. Vi tri diéu chinh 05:

- Puong lién thon Son Ha 1 — Son Ha 2 hién trang 1a dudng dat:

Hinh 10.  Hién trang vi tri diéu chinh 05

- NO1 dung di€u chinh: Diéu chinh tim tuyén duong lién thon Son Ha 1 —

Son Ha 2, doan két no1 tr PT.759 dén KmO0+685, nham cai thién hinh hoc

tuyén, bao dam ban kinh duong cong, tdm nhin va tinh kha thi khi dau tu xay
dung, tai vi tri diéu chinh sau:
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Diéu chinh
Hinh 11. Vi tri di€u chinh 05
Bang so sanh muc dich sir dung dat truée va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 05

PUOQC PIEU Chénh
STT | MUC PiCH SUDUNG PAT | DUYET | CHINH lech
(ha) (ha) Tang (+)
Giam (-)
1 | Pt trong ciy lau nim 1,03 1,13 0,10
2 | Pat giao thong 1,04 0,94 -0,10
Tong dién tich 2,07 2,07 0,00

- Ly do diéu chinh:

+ Huéng tuyén da duoc phé duyét tai doan két ndi tr PT.759 dén
Km0+685 ¢6 hinh hoc tuyén chua thuan loi, 1am ting chiéu dai tuyén, phat sinh
cac doan cong va gay kho khan trong viéc xac dinh ranh giai phong mat bang, t6
chuc dau tu xay dung. Viéc dleu chinh tim tuyén nham ci thién huong tuyen
bao dam ban kinh dudng cong, tim nhin va kha ning két ndi giao thong; dong
thoi nang cao tinh kha thi trong cong tac khao sat, thiét ké va giai phong mit
bang.

+ Viéc diéu chinh khong 1am thay d6i diém dau, diém cudi, cdp duong va
16 gidi da duoc xac dinh; pham vi tuyén diéu chinh chi yéu di qua dat trong cay
lau nam va phai dugc nghién ctru theo huéng han ché chia cat thira dat, han ché
anh huong dén nha &, cong trinh hién hitu va bao dam két nbi dong bo véi mang
ludi giao thong chung.

3.6. Vi tri diéu chinh 06:

- Khu dét hién trang da duogc xay dung cac cong trinh Truong mau gido,
truong Tiéu hoc va Trung hoc co s& va di vao st dung, co vi tri tiép giap nhu
sau:

+ Phia Bic: giap dat trong cdy lau nam;

+ Phia Nam: giap duong DT.754;

+ Phia Dong giap dat trong cay lau nam;

+ Phia Tay: giap dat trong ciy lau nam;
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Hinh 12.  Hién trang vi tri di€éu chinh 06

- Noi dung diéu chinh:
+ Piéu chinh 1o gidi duong giao thong tir 15,0m thanh 13,0m.
ot Piéu chinh mo rong quy mé 16 dat xay dung co so gido duc va dao tao
(Piém truong mam non Binh Minh), dién tich sau diéu chinh khoang 0,23ha.
ot Piéu chinh mo rong quy mé 16 dat xay dung co so gido duc va dao tao
(Piém truong tiéu hoc Binh Minh), dién tich sau di€u chinh khoang 0,3 1ha.
+ Piéu chinh vi tri va mé rong quy mo 16 dat xay dyng co sé van hoa (nha
van hoa thon Binh Minh), dién tich sau di€u chinh khoang 0,14 ha.
Bang so sanh muc dich sir dung dat trwéc va sau diéu chinh
Vi tri diéu chinh 06

puoc | prky | Cheénh

STT| MUC PiCH SU DUNG DAT DUYET | CHiNH |, 1éch

(ha) (ha) | 1ang (")

Giam (-)
1 | Pat xay dung co so gido duc va dao tao | 0,31 0,54 0,23
2 | it xay dung co sé vin hoa 0,05 0,14 0,09
3 | Pat ¢ nong thon 0,31 0,00 -0,31
4 | Pt giao thong 0,28 0,27 -0,01
Tong dién tich 0,95 0,95 0,00

- Ly do diéu chinh:

+ Cac diém truong mﬁm non, tiéu hoc va nha van hoa khu phd Binh Minh
da duoc hinh thanh, st dung 6n dinh nhung ranh gioi cac 16 dat trong quy hoach
hién hanh chua phu hgp v6i pham vi quan ly, nhu cau sur dung va diéu kién dau
tu thyc té. Viéc diéu chinh vi tri, mo rong dién tich cac 16 dat cong cong nham
hoan thién quy dat cho cac cong trinh gido duc, van hoa, tao diéu kién bo sung
san choi, cdy xanh, cong trinh phu trg va ha tﬁng ky thuat, dap trng nhu cau phuc
vu nguoi dan trong khu vuec.

+ Tuyén duorng tiép giap phia Tay dugc diéu chinh 10 gi6i tur 15m thanh
13m trén co s& vai tro clia tuyén trong mang ludi giao thong, nhu cu giao thong
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ctia khu vire va kha niang bd tri mit cat duong phu hop. Phan dién tich giam cta
dat giao thong dugc str dung dé hoan chinh ranh gidi cac cong trinh cong cong
hién hitu. Mat cét duong sau diéu chinh phai bao dam luu thong an toan, thoat
nuéc, bd tri ha ting k¥ thuat va kha nang tiép can cua phuong tién chira chay,

dong thoi khong lam anh hu’ong dén kha nang ket nbi chung cta khu vuc.

D3 duogc phé duyét Diéu chinh

Hinh 13. Vi tri diéu chinh 06

4. Yéu cau va ndi dung ciia quy hoach:
4.1. Phan tich tinh lién tuc, dong bd ciia ndi dung diéu chinh cuc bd
quy hoach va hiéu qua kinh té, xa hdi ciia viéc diéu chinh quy hoach

- Cac ndi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Binh Son duoc
nghién ctru trén co so ra soat hién trang, nhu cau phat trién cua dja phuong va
dinh hudng ctia quy hoach cap trén. Pham vi diéu chinh chi tap trung tai mot so
khu vuc cu the khong lam thay d6i muc tiéu, tinh chat, dinh huéng phat trién
khong gian tong thé ctia quy hoach chung di dugc phé duyét.

- P6i v6i khu vue du kién hinh thanh Cym ~cong nghiép Son Ha 1, 2 (quy
mo khoang 75 ha) viéc diéu chinh tur dat san xuét nong nghiép va mot phan dat
giao thong sang dat cong nghiép, tiéu thil cong nghiép va lang_ nghé phu hop voéi
dinh hudéng phat trién cong nghiép cua quy hoach cép trén, dong thot tao co s&
phap 1y dé trién khai dau tu, gop phan khai thac hiéu qua quy dat, thu hat doanh
nghiép, tao viéc 1am, tang ngudn thu ngan sach va thuc day chuyén dich co ciu
kinh té cta dia phuong.

- Péi v6i cac khu vuc trung tdm dén cu, viée diéu chinh ranh gi6i, quy mo
cac 16 dat cong cong, sap x&p lai h¢ thong truong hoc, tru s6 co quan, buu dién,
nha van hoa, co sd'y té, dat vin hoa va diéu chinh mot sd tuyen giao thong duoc
thue hién trén co so hién trang sir dung dat va nhu cau dau tu thuc té. Cac noi
dung diéu chinh goép phan st dung dat hiéu qua hon, nang cao kha nang khai
thac quy dat, thuan loi trong t6 chire dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang x4
hoi, dong thoi van bao dam két ndi giao thong va dap tng nhu cau phuc vu dan
cu.

- Viéc diéu chinh 16 gi61 mot s6 tuyén duong tir 15,0 m Xuong 13,0 m duoc
xem xét trén co so luu luong giao thong du kién, quy mé khu dan cu va hién
trang quan 1y stir dung dét, qua d6 giam nhu cau giai phong mit bang, ting dién
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tich danh cho cac cong trinh cong cong thiét yéu nhu trudng mam non, trudng
tiéu hoc va nha vin hoa, gop phan nang cao chat lugng ha tang xi hoi va diéu
kién sinh hoat ciia ngudi dan.

Nhin chung, cac ndi dung diéu chinh c6 tinh ké thira va dong bd véi quy
hoach chung di duoc phé duyét, bao dam sy thong nhat véi dinh hudéng phat
trién ctia dia phuong va quy hoach cép trén. Viéc diéu chinh khong 1am phat
sinh mau thuan vé to chirc khong gian, hé thong ha tang k§ thuat va ha ting xa
hoi, ddng thoi nang cao tinh kha thi cua quy hoach, tao diéu kién thuan lgi cho
cong tac quan ly nha nudce, thu huat dau tu, phat trién kinh té - x4 hoi va dap ung
yéu cau phat trién cia dia phuong trong giai doan ti.

4.2. Chi tiéu kinh té ky thuat dat dwoc sau diéu chinh quy hoach, so
sanh chi tiéu kinh té ky thuat da dwgcc phé duyét truwée khi dé xuat dieu
chinh

Sau diéu chinh cuc b céc loai dat quy hoach thay ddi cu thé nhu sau:

- Pat nong nghiép (Pat trong cdy lau nam) giam 70,69ha, do:

+ Chuyén d6i khoang 71,18 ha Dat trong cdy 1au nim thanh dat cum cong
nghi¢p (Cum cong nghiép Son Ha 1, 2);

+ Cap nhat hién trang sau khi diéu chinh tai cac vi tri 02 (khoang 0,13ha),
vi tri 04 (khoang 0,26ha) va vi tri 05 (khoang 0,05ha);

- bt xay dung ting 70,6%ha, do:

* Pat ¢ nong thon:

+ Pat & nong thoén giam 0,31ha (mo rong, cap nhat vi tri truong mau gi4o
Binh Minh - diém 1¢; truong TH&THCS Binh Son — diém 1¢; Nha van hoa thon
Binh Minh).

* Pat cong cong:

+ Pat try s6 co quan giam 0,62 ha (chuyén ddi try @ UBND xa Binh Son
(cli) thanh dat y t&).

+ Pat xay dung cd sd y té tang 0,59 ha (cap nhat dat tru s& co quan va cap
nhat hién trang hién hiru).

+ Piat xay dung co s6 gido duc va dao tao tang 0,53ha (cap nhat, diéu chinh
dién tich sau khi di€u chinh cuc b9o).

+ Pat xdy dung co s& vin hoa ting 0,4ha (chuyén d6i tir dat buu dién va
mo rong dai tuéng niém).

+ Pat sinh hoat cong dong ting 0,09ha (Cap nhat dién tich, vi tri nha vin
hoa thén Binh Minh).

+ Dit diém buu dién, vin hoa xa giam 0,22ha (chuyén d6i thanh dét van
hoa).

* DAt cay xanh, thé duc, thé thao:

+ Pat cay xanh giam 0,18ha (mo rong dai twong niém).

* DAt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang nghé:
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+ Pat cum cong nghiép ting 73,86 ha (cap nhat cum cong nghiép Son Ha
1, 2 theo Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh Dong
Nai).

* Pat ha tang ky thuat:

+ DAt giao théng giam 3,15ha (diéu chinh mang ludi, 16 gidi mot sd tuyén
duong khong phu hop véi diéu kién thyc té).

* Pat qudc phong, an ninh:

+ P4t An ninh giam 0,3 ha (diéu chinh chtic ning cong trinh Try so cong
an do khong con nhu cau st dung).

V& chi tiéu dién tich loai dat, ty 1€ % trén téng dat xay dung, va ty 1¢ % trén
tong dién tich dit nong nghiép va trén tong dién tich dat tu nhién toan x4 lap
diéu chinh cuc bd quy hoach thay d6i ty 1é nho so voi hd so di duoc phé duyét
trude day, cu thé:

- Ty 1& dat nong nghiép giam tir 82,96% thanh 80,14%;

- Ty 1& dat xay dung ting 16,11% thanh 18,92%.

Noi dung diéu chinh néu trén khong lam thay doi tinh chat, chic ning,
pham vi ranh gioi, cac giai phap quy hoach chinh trong quy hoach chung duoc
duyét, nham giai quyét cac thu tuc dau tu xdy dung va dap Gng nhu cau st dung

cong trinh ha ting x3 hoi, dam bao chi tiéu st dung cong trinh phu hop quy
dinh.
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Bang so sanh quy hoach sir dung dat di dwoc phé duyét va diéu chinh cuc b

PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
' ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BO ting
STT %?TC DICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY 1(:131 ‘ GHI CHU
TiCH | LE | TiCH | LE | TiCH | LE |® )
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha)
I PAT NONG NGHIEP 2.117,71 | 84,41 |2.081,11 | 82,96 [ 2.010,42 | 80,14 | -70,69
1| Dat sin xudt nong nghiép 2.117,71| 84,41 |2.081,11| 82,96 |2.010,42| 80,14 | -70,69
1.1 | Dét trong cay hang nam 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00/ 0,00
1.2 | Dat trong lta 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00 0,00
1.3 | Bt trong cdy hang nim khac 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00 0,00
1.4 | Bt trong cay lau nim 2.117,71 | 84,41(2.081,11| 82,96|2.010,42| 80,14 | -70,69
Vi tri diéu chinh 01 71,18 0,00 71,78 | ©4pnhat Cum cong
nghiép
A , Cap nhat hién trang sau
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,13 0,13 Khi didu chinh
Vi tri diéu chinh 04 0,00 0,26 0,26 | Piéuchinhdattruso
cong an
A , Cap nhat hién trang sau
Vi tri diéu chinh 05 1,03 1,13 0,10 Khi didu chinh
2 | Dit lim nghiép 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00
2.1 | Dét rimg san xuét 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00] 0,00
2.2 | Dat rimg phong ho 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00] 0,00
2.3 | Bt rimg dic dung 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00/ 0,00] 0,00
3 | Dét nudi trong thiiy sin 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00
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PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
, ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BOQ ting
STT %{ETC BICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY gi(;zl’ ‘ GHI CHU
TICH | LE | TICH | LE | TiCH | LE
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%0) (h)a)
4| Pdt lam muoi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00
5 | Pdt nong nghiép khdc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00
II |PAT XAY DUNG 367,47 | 14,65| 404,07| 16,11 | 474,76 | 18,92 | 70,69
1| Pit ¢ néng thén 40,67| 1,62 5146| 2,05| 51,15| 2,04| -0,31| M6 rong dat co sé gido
Vi tri diéu chinh 06 0,31 0,00 -0,31 duc, co so van hoa
2 | Pit cong cong 6,90 0,28 6,90 0,28 7,67 031 0,77
2.1 | bat xay dung tru s& co quan 0,62 0,02 0,62 0,02 0,00 0,00 -0,62 Dt try s& co quan
Vi tri diéu chinh 02 0,62 0,00 -0,62 | chuyén thanh dét y té.
2.2 | Pat xdy dung co sd y té 0,30 0,01 0,30 0,01 0,89 0,04| 059 - ,
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,61 0,61 | Chuyéndoi tir dat xay
dung tru sé co quan
Cép nhat lai ranh gio1,
Vi tri diéu chinh 03 0,30 0,28 -0,02 dién tich theo hién
frang
Pat xdy dung co so gido duc
23| 0 4,09 0,16 4,09 0,16 4,62| 0,18 0,53
va dao tao
Vi tri diéu chinh 02 2,99 3,29 0,30 | Diéu chinh vi tri, dién
Vi tri diéu chinh 06 0,31 0,54 023 tich
2.4 | Dat xay dyng co s vin hoa 0,45 0,02 045 0,02 0,85| 003| 040 - ,
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,20 0,20| Chuyen dd‘?é;“ datbuu
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PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
, ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BOQ ting
STT %{ETC BICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY 1(21111 . GHI CHU
TiICH | LE | TICH | LE | TiCH | LE |3 )
0 (1) 0
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha)
‘ Céap nhat hién trang va
Vi tri diéu chinh 03 0,06 0,26 0,20 | mé rong tu dat cay
xanh
2.5 | bat sinh hoat cong dong 1,22 0,05 1,22 0,05 1,31 0,05 0,09 | Diéu chinh vi tri, dién
g A , tich nha van hoa thon
Vi tri diéu chinh 06 0,05 0,14 0,09 Binh Minh
2.6 | Dét chg 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00] 000] Khong thay déi
57 faat diem buu di¢n, van hoa 0,22| 0,01 0,22| 0,01 0,00| 0,00 -0,22| Chuyén thanh dit van
Vi tri diéu chinh 02 0,22 0,00 0,22 hoa
5 3"2’0 cdy xanh, the dyc, the 6,87 027 739 029 721 029 -0,18
3.1 | DAt cay xanh 1,96] 0,08 248] 0,10 2,30 0,09] -0,18] Mé rong dai tuong
Vi tri diéu chinh 03 0,18 0,00 -0,18 niém
Pat xdy dung co so thé duc - A Z.
39 | 18 tho 1,57 0,06 1,57 0,06 1,57| 0,06 000 Khong thay dbi
. Zarfgvm chot, giai tri cong 334 0,13  334| 013 334 013| 000  Khong thay dbi
b(ft ton gido, danh lam thing
4| cinh, di tich, dinh dén 430 017 431 0171 431 0171 0,00\ s thay déi
4.1 | DAt c6 di tich lich st - van 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc dén nam 2035

PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
, ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BOQ ting
STT %{ETC BICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY 1(21111 ‘ GHI CHU
TiICH | LE | TICH | LE | TiCH | LE |3 )
0 (1) 0
(ha) | (%) | (ha) | (%) | (ha) | (%) |
hoa
4.2 | Pat danh lam thang canh 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00
4.3 | Dat co s6 ton gido 431 0,17 431 0,17 431 0,17] 0,00
4.4 | Pat co so tin ngudng 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00/ 0,00
Dat cong nghiép, tieu thi 37,60 1,50 37,60 1,50 111,46 4,44| 73,86
5 cong nghiép va lang nghé
5.1 | Dt cum cong nghiép 0,00 0,00 000| 000 7386| 294| 7386|
Vi tri diéu chinh 01 0,00 73,86 73,86 | BOsung (igN Son Ha
5.2 | Pat khu cong nghi¢p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bat co 56 san xuat phi nong 37,60 | 1,50 37.60| 1,50| 37,60 150| 0,00
5.3 | nghiép
Dat khoang san va san xudt 0,00 000 000 000 000 000 000 Khong thay dbi
6 | vdt liéu xdy dung
Diit xdy dung cdc chirc ning
7| khde 44,21 1,76 44,21 1,76| 44,21| 1,76| 0,00 Khong thay déi
7.1 | Bat thuong mai, dich vu 4421 1,76 4421| 1,76| 4421| 1,76| 0,00
8 | Dit hg tang ki thugt 213,68 | 852| 23897 953| 23582 940| -3,15
8.1 | Bt giao thong 103,71 4,13| 129,00| 5,14| 12585| 5,02 -3.15
Vitri 01 5,70 3,02 -2,68 | Cap nhat hjén trang sau
Vi tri 02 0,40 0,00 -0,40 khi diéu chinh
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc dén nam 2035

PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
, ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BOQ ting
- i ~ i ~ i + L4
STT %{ETC BICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY l(alzl . GHI CHU
TiICH | LE | TICH | LE | TiCH | LE |3 )
0 (1) 0
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha)
Vi tri 04 0,00 0,04 0,04
Vi tri 05 1,04 0,94 0,10
Vi tri 06 0,28 0,27 0,01
8.2 | P4t xur 1y chét thai réan 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 000] 0,00 Khong thay ddi
Dt nghia trang, nghia dia, A 2.
8.3 | nha tang 18, nha hoa ting 109,97 | 438| 109,97| 4738| 109,97| 438| 0,00] Khong thay déi
8.4 | Dét ha tang k¥ thuat khac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 000 0,00 Khong thay ddi
8.5 | bat cong trinh nang luong 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Khong thay doi
Dat cong trinh buu chinh, 0,00 000 000 000 000 000 000 Khong thay déi
8.6 | vién thon‘g
Dat hg tang phyc vy san 12,93 052 1293 052| 1293 052 0,00
2 | xuat Khong thay dbi
9.1 | Dét thuy loi 12,93 052] 12,93] 052] 12,93] 052] 0,00 & thay
9.2 | D4t phi nong nghiép khac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00] 0,00
10 | Bét quéc phong, an ninh 0,30 0,01 0,30 0,01 0,00 0,00] -030
10.1 | P4t quéc phong 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00] 0,00
10.2 | DAt an ninh 030| 0,01 030| 0,01 0,00] 0,00] -030| Trusoconganda
o, duoc bo tri tai phuong
Vi ’l‘l"l tri 04 0,30 0,00 -0,30 Phude Binh
Il | PAT KHAC 2353| 094 2353 094 2353] 094 0,00
1 | Dit song ngoi, kénh rach, 23,53 0,00 23553| 0,00 23,53 094| 000] Khong thay dbi
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc dén nam 2035

PA PUQC PHE DUYET PIEU CHINH | DT
, ] NAM 2030 NAM 2035 CUC BO ting
STT %{ETC BICH SUDUNG DIEN | TY | DIEN | TY | DIEN | TY iggl’(_ GHI CHU
TiICH | LE | TICH | LE | TiCH | LE |3 )
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) | (ha)
mdt nwoc chuyén dung
2| Dat chua sii dung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TONG CONG 2.508,71 | 100,00 | 2.508,71 | 100,00 | 2.508,71 | 100,00 | 0,00
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

5. Tac dong cia viéc diéu chinh cuc b dén viéc trién khai thuwc hién
quy hoach da dugc phé duyét

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung x3 Binh Son dugc thuc hién trén
co s& ke thira cac noi dung cua quy hoach da dugc phé duyét, chi diéu chinh tai
mot sd khu vuc cu thé nhim dap tmg yéu cau phat trién trong giai doan hién
nay. Cac néi dung diéu chinh khong lam thay 601 muc tiu, tinh chat, dinh
hudng phat trlen khong gian tong thé, quy mo dan sd, hé thong ha tang k¥ thuat
khung va ha tdng xa hoi chi yéu ctia quy hoach chung.

Viéc b sung quy dit phat trién Cum cong nghiép Son Ha 1, 2 gop phan cu
thé hoa dinh hudng phat trién cong nghiép theo quy hoach cip trén, tao co sO
phap 1y dé trién khai cac thu tuc dau tu, dat dai va xay dung theo quy dinh, dong
thoi nang cao hiéu qua khai thac va st dung quy dit cta dia phuong.

Péi véi cac khu vuc diéu chinh vé hé thong giao thong va céc cong trinh
cong cong, viec dleu chinh nham bao dam phu hop voi hién trang sir dung dat,
nhu cau phat trién thuc té va yéu cau quan 1y trong giai doan hi¢n nay. Cac no1
dung diéu chinh gop phan nang cao tinh kha thi trong to chirc thuc hién quy
hoach, tao thuén lgi cho cong tac quan ly quy hoach, quan ly dat dai, dau tu xay
dung, déng thoi dap tmg yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi va phyuc vu nhu cau
cua nguoi dan.

Nhin chung, viéc diéu chinh cuc b vin dam bao tinh lién tyc va dong bo
ctia quy hoach chung d3 dugc phé duyét, khong lam phat sinh cac bat cap trong
t6 chirc khong gian va két ndi ha tang, dong thoi tao diéu kién thuan loi dé trién
khai cac du 4n du tu theo dung dinh hudng phat trién cua dia phuong, nang cao
hiéu qua quan 1y nha nudc vé quy hoach va sir dung dat.

Céc ndi dung khac khong thudc pham vi diéu chinh van duoc gilt nguyén
va tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua
UBND huyén Phti Riéng vé viéc phé duyét D6 an va Quy dinh quan Iy theo Db
an quy hoach chung xay dung xi Binh Son, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc
dén nam 2035.

6. Pé xuit bién phap trién khai thyuc hién

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Binh Son la co s&
phap 1y dé trién khai cac du an dau tu, thuc hién cong tac quan ly quy hoach,
quan ly dat dai va dau tu xay dung theo ding dinh hudng phat trién di duoc
diéu chinh.

Pé bao dam tién do trién khai thuc hién quy hoach, can sém hoan thanh
cong tac tham dinh, phé duyét ho so diéu chinh cuc b theo quy dinh. Sau khi
dugc phé duyé¢t, cac co quan, don vi lién quan td chirc cong bo, cap nhat ndi
dung diéu chinh vao hd so quy hoach dé lam co so trién khai cac tha tuc vé dau
tu, dat dai, boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c0), giai phong mat béng va dau
tu xdy dung theo quy dinh cua phép luat, bao dam tinh dong b va hiéu qua
trong qua trinh t6 chure thyuc hién quy hoach.
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Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dyng x& Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035

II. PHU LUC
1. Cac van ban phap ly kém theo:
~ - Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND huyén Phi
Ri€ng vé€ viéc phé duyét D6 an va Quy dinh quan 1y theo PO an quy hoach
chung xay dung xa Binh Son, huy¢én Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035;

- Van ban s;é 2454/SXD-QLQH&PTDT ngay 22/6/2026 cua S¢ Xay dung
ve€ viéc hudng dan thu tuc trién khai thyc hién quy hoach Cum cong nghi€p Son
Ha 1, 2 tai phuong Phudce Binh, thanh phd Dong Nai;

- Van ban sO 994/UBND-KT ngay 24/6/2026 cua UBND phuong Phude
Binh v€ viéc lap diéu chinh quy hoach chung xay dung x& Binh Son, huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035;

- Trich ‘ké't luan hop Ban thuong vu Pang uy — phién hop 50 60/2026 (Noi
dung 1 — Tuan lam viéc thur 32/2026) s6 243-TrKL/DU ngay 04/8/2026;

- Céngrvﬁnrsé 5497/SXD-QLQH&PTDT ngay 25/8/2026 cua S¢ xay dung
v€ vige y kién doi voi ho so dieu chinh cuc bo do an Quy hoach chung xay dung
xa Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén ndam 2035;

- Cong van 5O 773/CSPR-QLKT ngay 25/8/2026 cua Cong ty TNHH MTV
Cao su Phu Riéng veé viéc gop y kién lién quan dén viéc diéu chinh cuc bo d6 an
Quy hoach chung xay dung xa Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc
(ch).

2. Thanh phan ho so diéu chinh cuc b:

2.1. Ban vé:

- So dd vi trf diéu chinh trong ban d6 quy hoach sir dung dat di dugc phé
duyét;

- Ban db quy hoach st dung dat sau diéu chinh;

- So d6 pham vi diéu chinh cyc bo.

2.2. Céc thuyét minh viin ban:

- B4o c4o diéu chinh cuc bd (bao gdm cac vin ban phap 1y va ban vé A3
thu nho);

- Du thao Quyét dinh phé duyét;

- USB luu tri.

skksk
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