UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHUGC BINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:1225/QD-UBND Phuéc Binh, ngay 11 thang 9 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by D0 4n quy hoach chung xdy dung xi Binh Son,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudéc dén nam 2035

UY BAN NHAN DAN PHUONG PHUOC BINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua ludt quy hoach do thi va
néng thon so 144/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh 6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Nghi dinh 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh Phii vé
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt quy hoach d6 thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung
vé ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bé Xay dung
ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia QCVN 07:2023/BXD vé Hé thong cong
trinh ha tang ky thudt;

Can cir Théng tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung vé
viéc quy dinh chi tiet mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,; dwoc
sika doi, bo sung béi Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thing 12 nam 2025
ciia B6 Xdy dung vé sira doi, bo sung mét sé diéu cia Thong tw sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 va Théng tw sé6 24/2026/TT-BXD ngay 20 thing 5 ndm
2026 cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh so 1489/0P-TTg ngay 24/11/2023 cia Thi twéng
Chinh phii phé duyét quy hoach tinh Binh Phuwéc thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050; Quyét dinh s6 1259/0P-TTg ngay 24/10/2024 cia Thi tuéng
Chinh phii phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Binh Phuéc thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cir Van ban hop nhdt s6 59/VBHN-BXD ngay 02/07/2026 ciia B¢ Xdy
dung: hop nhat Théng tw quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé
thi va néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 779/0D-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND tinh vé
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;
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Can cir Quyét dinh so6 30/2026/0P-UBND ngay 29/6/2026 ciia UBND
thanh phd Pong Nai quy dinh trinh tw, thi tuc ldp, tham dinh, phé duyét, cong
bé diéu chinh cuc bo quy hoach dé thi va néng thon thudc tham quyén phé duyét
ciia Uy ban nhan dan thanh pho trén dia ban thanh phé Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 3936/0P-UBND ngdy 31/12/2024 ciia UBND
huyén Phii Riéng vé phé duyét Pé6 an va Quy dinh qudn 1y theo Dé dn quy hoach
chung xdy dwng xd Binh Son, huyén Phii Riéng, tinh Binh Phiuéc dén nam 2035;

Can cir Cong vin sé 2454/SXD-QLOH&PTDT ngay 22/6/2026 ciia S6
Xay dung vé viéc hudng dan thi tuc trién khai thie hién quy hoach Cum céng
nghiép Son Ha 1, 2 tai phirong Phurdc Binh, thanh phé Pong Nai;

Can cir Cong vin sé 5497/SXD-QLOH&PTDT ngay 25/8/2026 ciia S6
Xay dung vé viéc y kién doi véi néi dung diéu chinh cuc bé Quy hoach chung
xdy dwng xd Binh Son, huyén Phii Riéng, tinh Binh Phiuréc dén nam 2035;

Can cit Cong van sé 234-TrKL/PU ngay 04/8/2026 ciia Pdang iy phwong
vé Trich két ludn hop Ban thuwong vu Pdng iy - phién hop sé 60/2026 (N6i dung
I — Tudn lam viéc thir 32/2026);

Can cir Quyét dinh sé 513/QD-UBND ngay 21/8/2025 ciia UBND phuong
Phuée Binh vé viée thanh ldp Hoi déng tham dinh nhiém vu quy hoach, quy
hoach do thi va nong thon trén dia ban phuong;

Can cir Quyét dinh sé 955/0D-UBND ngay 20/7/2026 ciia UBND phuwong
Phuéec Binh vé viéc phé duyét duy kién chi phi thuc hién Lap diéu chinh cuc bo
Ouy hoach chung xdy dung xd Binh Son, huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuéc dén
nam 2035,

Xét Ho so bdo cdo diéu chinh cuc b6 Quy hoach chung xdy dung xd Binh
Son, huyén Phii Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035 do Céng Ty TNHH Kién
triic va xdy dung Facom ldp; bdo cdo két qud tham dinh ciia phong Kinh té, Ha
tang va Dé thi tai Bdo cdo s6 1051/TB -KTHT&PT ngay 09/9/2026.

Xét dé nghi ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé 727/TTr-
KTHT&DT ngay 10/9/2026,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b D6 an Quy hoach chung xay dung x4
Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nam 2035 voi cac ndi dung
cht yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thot han quy hoach

- Pham vi, ranh gidi va quy mé toan bd Db an Quy hoach chung xay dung
x4 Binh Son dén nim 2035 tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh sb 3936/QD-
UBND ngay 31/12/2024 cia UBND huyén Phu Riéng; Tong dién tich tu nhién
2.508,71 ha.

- Pham vi diéu chinh cuc b gém 06 vi tri theo Bdo céo diéu chinh cuc bo
va cic ban v& kém theo hd so dugc phé duyét; tap trung tai khu vuc Khu phé
Son Ha va Khu phé Binh Minh, phudng Phuéc Binh, thanh ph Pong Nai.

- Thoi han quy hoach: Pén nam 2035.
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2. Quan diém, muc tiéu diéu chinh cuc bo

- K& thira cac noi dung cua Db an Quy hoach chung di dugc phé duyét;
viéc diéu chinh chi thyc hién tai cac khu vuc can thiét, khong lam thay ddi muc
tiéu, tinh chit va dinh hudng phat trién khong gian tong thé cia quy hoach
chung.

- Cap nhat dinh huéng phat trién dam bao phu hop voi quy hoach tinh da
dugc phé duyét va chinh quyén dia phuong 02 cap; nang cao tinh kha thi trong
quan 1y quy hoach, quan 1y dat dai va trién khai cac du an dau tu xay dung.

3. Tinh chét, chuc nang, vai tro

Giit nguyén tinh chat, chirc ning, vai trd cua khu vuc quy hoach theo
Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024, trir chirc ning sir dung dat tai
06 vi tri dugc diéu chinh cu thé tai khoan 5 Diéu nay.

4. Céac chi tiéu st dung dat quy hoach sau diéu chinh cuc bd

Pi phé duyét | Sau diéu chinh | DT

dén nam 2035 cuc bd tang
TT | Mycdichsidyngdit | pian | Ty | Dien | T§ g(l;)m
tich 1€ tich 1€ )

(ha) (%) (ha) (%) | (ha)
Pit nong nghiép 2.081,11 | 82,96 | 2.010,42 | 80,14 | -70,69
1 | Dit san xudt néng nghigp | 2.081,11 | 82,96 | 2.010,42 | 80,14 | -70,69
1.1 | Dat trong cay hang nam 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
1.2 | Dat trong laa 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
1.3 E}f‘;;réng cdy hang ndm 0,00 0,00 0,00 000| 0,00
1.4 | Dt trong cdy lau nim 2.081,11 | 82,96 | 2.010,42 | 80,14 | -70,69
Vi tri diéu chinh 01 71,18 0,00 -71,18
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,13 0,13
Vi tri diéu chinh 04 0,00 0,26 0,26

Vi tri diéu chinh 05 1,03 1,13 0,1
2 | Pit lim nghiép 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.1 | Dét rimg san xuét 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
2.2 | Dét ring phong hod 0,00 | 0,00 0,00 0,00| 0,00
2.3 | Dat ring dic dung 0,00 0,00 0,00 | 0,00| 0,00
3 | Dit nuéi trong thiiy sin 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Dit lam muoi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Dit néng nghiép khdc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II | Pat xdy dung 404,07 | 16,11 | 474,76 | 18,92 | 70,69
1 | Pit ¢ néng thén 51,46 | 2,05 51,15 2,04 -031
Vi tri diéu chinh 06 0,31 0,00 -0,31




Da phé duyét | Sau diéu chinh | DT
dén nam 2035 cuc bd tang
L P ),
TT Muc dich sir dung dat Dién Ty Dién Ty giam
tich 1€ tich 1€ )
(ha) (%) (ha) (%) | (ha)
2 | Dit cong cong 6,90 0,28 767 031 0,77
2.1 | bt xay dung tru sé co quan 0,62 0,02 0,00 0,00 -0,62
Vi tri diéu chinh 02 0,62 0,00 0,62
2.2 | Dét xay dung co sd y té 0,30 | 0,01 0,89 | 0,04| 0,59
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,61 0,61
Vi tri diéu chinh 03 0,30 0,28 -0,02
p3 | Patxdy dung coso gido dyc 409| 0,16 462| 0,18| 0,53
va dao tao
Vi tri diéu chinh 02 2,99 3,29 0,30
Vi tri diéu chinh 06 0,31 0,54 0,23
2.4 | Dit xay dung co s& van hoa 0,45 0,02 0,85| 0,03 0,40
Vi tri diéu chinh 02 0,00 0,20 0,20
Vi tri diéu chinh 03 0,06 0,26 0,20
2.5 | Pét sinh hoat cong dong 1,22 0,05 1,31 0,05| 0,09
Vi tri diéu chinh 06 0,05 0,14 0,09
2.6 | Ditcho 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.7 fg‘t diém buu dién, vén hoa 022 0,01 0,00 0,00]| -0,22
Vi tri diéu chinh 02 0,22 0,00 20,22
3 Dt cdy xanh, thé duc, thé 7.39 0,29 721 0,29 -0,18
thao
3.1 | Pét cay xanh 2,48 0,10 2,30 0,09| -0,18
Vi tri diéu chinh 03 0,18 0,00 0,18
3 |Patxdy dungcoso the duc - 1,57 0,06 157 0,06| 0,00
thé thao
3.3 | Datvuichoi, giai tri cong 334|013 334| 0.13] 0,00
cong
Bd't ton gido, danh lam
4 | thang cinh, di tich, dinh 4,31 0,17 4,31 0,17 0,00
den
41 ?(f‘; c6 di tich lich st - van 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
42 | Dat danh lam thing canh 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 | Dit co so ton gido 431 0,17 431 0,17 0,00
4.4 | Dt co s6 tin ngudng 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00




Da phé duyét | Sau diéu chinh | DT

dén nam 2035 cuc bd tang

TT Muc dich sir dung dat Dién Ty Dién Ty g(l-;)r;

tich 1€ tich 1€ )

(ha) (%) (ha) (%) | (ha)
5 Z‘i’;ﬁ’;ﬁlfg’:’g’;} Zj”ng’h‘; 3760 1,50| 111,46 4,44| 73,86
5.1 | Dét cum cong nghiép 0,00 0,00 73,86 | 2,94| 73.86
Vi tri diéu chinh 01 0,00 73,86 73,86
5.2 | Dat khu cong nghiép 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
5.3 ?ﬁﬁf&i S0 san xuat phi nong 37,60 1,50 37,60 1,50| 0,00
6 f;t’ lf;’;"z;’*yg ;Z,Z;‘i san xudt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 f:;;‘,?,’;fg”’g cde chire 4421 1,76| 44,21| 1,76| 0,00
7.1 | Bat thuong mai, dich vu 44,21 1,76 4421 1,76 0,00
8 | Dit ha tang ki thugt 238,97| 9,53| 23582 94| -315
8.1 | Dét giao thong 129,00 | 5,14| 12585| 5,02| -3,15
Vi tri diéu chinh 01 5,70 3,02 -2,68
Vi tri diéu chinh 02 0,40 0,00 -0,4
Vi tri diéu chinh 04 0,00 0,04 0,04
Vi tri diéu chinh 05 1,04 0,94 -0,1
Vi tri diéu chinh 06 0,28 0.27 -0,01
8.2 | Dat xur 1y chét thai ran 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.3 ?}f‘; ?ﬁgﬁfiﬁ Ef:‘tzféa 109,97 | 438 | 10997| 438| 0,00
8.4 | Dat ha tAng k¥ thuat khac 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.5 | bat cong trinh nang luong 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
8.6 VDI?HC&“__)%I ginh buu chinh, 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
9 f:; t”" tang phuc vy san 1293 052 1293 052 0,00
9.1 | Dét thuy loi 12,93 0,52 12,93 | 0,52| 0,00
9.2 | bat phi ndng nghiép khac 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
10 | Pit quoc phong, an ninh 0,30 0,01 0,00 0,00 -030
10.1 | Pat qudc phong 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
10.2 | Dit an ninh 0,30 0,01 0,00 | 0,00| -0,30
Vi tri diéu chinh 04 0,30 0,01 0,00| 0,00 | -0,30
III | it khac 23,53 0,94 23,53 | 0,94 0,00




Pi phé duyét | Sau diéu chinh | DT

dén nim 2035 cuc bd ting

i 1 A (+)9
TT Muc dich sir dung dat Dién Ty Dién Ty giam
tich 1€ tich 1€ )

(ha) (“o) (ha) | (%) | (ha)

Dit song ngoi, kénh rach,

1 . . P 23,53 0,94 23,53 094 | 0,00
mdt nuwoc chuyén dung
2 | Pit chwa si dung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Téng cong 2.508,71| 100,0 | 2.508,71 | 100,0 | 0,00

5. Cac ndi dung chinh ciia diéu chinh cuc bd

(1) Vi tri diéu chinh 01: Pham vi khoang 76,88 ha. Piéu chinh dét trong
cay lau nam va dat giao thong thanh dit cum cong nghiép va dat giao thong; sau
diéu chinh bé tri khoang 73,86 ha dit cum cong nghiép va 3,02 ha dit giao
thong; bo cac tuyén duong giao thong ndi bd 10 gidi 15m co tong chibu dai
khoang 1.848 m. Noi dung diéu chinh nhdm cép nhat Cum cong nghiép Son Ha
1, 2 theo dinh huéng quy hoach cip trén.

(2) Vi tri diéu chinh 02: Pham vi khoang 4,23 ha. Piéu chinh bo cic
tuyén duong ndi bo phan chia cac 16 dat cong cong; hop nhét cac 16 dat gido duc
va phan dat giao thong lién quan thanh mot 16 dat gido duc; chuyén khoang 0,61
ha dit tru s& co quan va dat giao thong sang dat xay dung co so y té; chuyén
khoang 0,20 ha dat diém buu dién sang dit xay dung co s¢ van hoa; cap nhat lai
ranh gi6i, dién tich cac loai dat theo hién trang va phuong an diéu chinh.

(3) Vitri diéu chinh 03: Pham vi khoang 0,54 ha. Cép nhat vi tri, ranh gioi
co s¢ y té va Pai trong niém hién hiru; sau diéu chinh dit xay dung co so'y té
khoang 0,28 ha, dit xay dung co s& van hoa khoang 0,26 ha; diéu chinh khoang
0,18 ha dét cdy xanh sang dit xay dung co s vin hoa dé phu hop hién trang Dai
tudng niém.

(4) Vi tri diéu chinh 04: Diéu chinh khoang 0,3 ha dat an ninh (vi tri du
kién tru sé Cong an xd trude ddy) thanh 0,26 ha dat trong cay 1au nam va 0,04
ha dit giao théng, pht hop hién trang va nhu cau sir dung sau sap xép don vi
hanh chinh.

(5) Vi tri diéu chinh 05: Diéu chinh huong tuyén mot doan duong lién
thon Son Ha 1 - Son Ha 2 doan két ndi tir PT.759 dén Km0+685; quy mo khu
vuc diéu chinh khoang 2,07 ha. Sau diéu chinh d4t giao thong khoang 0,94 ha va
dat trong cay 1au nam khoang 1,13 ha; khong lam thay doi cap duong va 16 gisi
da xac dinh.

(6) Vi tri diéu chinh 06: Pham vi khoang 0,95 ha. Piéu chinh 16 gi6i tuyén
duong tiép giap phia Tay tir 15,0 m xudng 13,0 m; diéu chinh, mé rong dat xay
dung co s¢ gido duc va dao tao tir khoang 0,31 ha Ién khoang 0,54 ha (gom
Piém truong mam non Binh Minh khoang 0,23 ha va Piém truong TH&THCS
Binh Minh khodng 0,31 ha); diéu chinh vi tri, m& rong dét sinh hoat cong dong
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(Nha vin héa khu phé Binh Minh) tir khoang 0,05 ha 1én khoang 0,14 ha; diéu
chinh twong tng dat & nong thon va dat giao thong trong pham vi khu vuc.

6. Cac ndi dung khac

- Céc noi dung ctia P an va Quy dinh quan 1y theo D6 an Quy hoach
chung x4y dung xa Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc dén nim 2035
khong thudc pham vi diéu chinh tai Quyét dinh nay tiép tuc gilt nguyén va thuc
hién theo Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND huyén
Phu Riéng.

- B4o céo diéu chinh cuc bd, cac ban v& diéu chinh duoc co quan tham
dinh dong dau xac nhén theo Quyét dinh nay 1a bd phan khong tach roi cua hd
so diéu chinh cuc bd quy hoach duogc phé duyét.

Piéu 2. Té chirc thwe hién

1. Giao phong Kinh té, Ha ting va D06 thi:

- Tham muu UBND phuong cong bd cong khai toan b nodi dung diéu
chinh cuc bo; cham nhat 15 ngay ké tir ngdy Quyét dinh nay duoc ban hanh,
thuc hién dang tai, cdp nhat thong tin diéu chinh cuc bo trén hé théng thong tin
vé hoat dong xay dung va cac hinh thic c6ng b6 cong khai theo quy dinh.

- T6 chuec quan ly quy hoach, cung cap thong tin quy hoach, kiém tra va
huéng din viéc trién khai cac dy an dau tu xay dung, st dung dat phu hop noi
dung diéu chinh cuc bd dugc phé duyét; cap nhét ndi dung diéu chinh vao ho so
Quy hoach chung d3 duoc phé duyét dé bao dam thong nhat trong quan 1y.

2. Céc co quan, don vi ¢6 lién quan cin ctr chtre nang, nhiém vu phbi hop
td chure thuc hién Quyét dinh nay; viéc trién khai cac du an cu thé sau diéu chinh
quy hoach phai tiép tuc tuan thu diy du quy dinh cua phap lut vé dau tu, dat
dai, xay dung, méi trudng, phong chdy, chira chay va cac quy dinh cé lién quan.

Pic¢u 3. Hi¢u e thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

2. Cac ong (ba): Chanh Van phong HDND&UBND; Truéng phong Kinh
té, Ha tang va Do thi; Ban diéu hanh cic khu phd: Son Ha va Binh Minh; Tha
truong cac co quan, don vi c6 lién quan; Cong ty TNHH Kién tric va Xay dung
Facom va cac to chtic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhi , TM. UY BAN NHAN DAN PHUONG
- UBND thanh pho (bao céo);

- S6 Xay dung (bao cao);

- S¢ Cong thuong (bao cdo);

- TT, BTV BU phuong (bao cao);
- CT, cac PCT. UBND phuong;

- Nhu Diéu 3;

- Phong KTHT&DT (05 ban);
-LDVP, CVVP;

- Luu: VT.
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